FRIMARIA COM. FALINA
JUD. BUZAU
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ANUN [ DEZBATERE PUBLICA

In conformitate cu prevederile Legii nr. 522003 privind transparenta decizionald fn administratia publicd,
republicatd, si cu modificarile aduse de QUG nr. 1672022, in vigoare de la 02.03.2022 se aduce la cunostinta
publicd urmétorul proiect de hotarare:

I. Proiect de hotdrire privind aprobarea asocierii in participatiune intre LLA.T. PADINA si 5.C. LUMINA
SOLAR INDIRA 5.R.L. in vederea realizarii profectelor:

“CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 17,

SCONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 27

“CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 37

CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 4™

"CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 5

“CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 6"

Incadrate in calegoria “infrasirucnrs pentru producerea energiel electrice din surse regenerabile”, proiecte
de interes national si local

Imitiator — viceprimar Condruz Gheorghe -
Potrivit art 7, alin. 2 din Leges nr. 522003 privind transparents decizionald in administratin  publici,
republicatd, "Anumtul referitor la elaborarea wawi profect de act normatlv va i adws [ cunostinta publiculud, in
conditiile alin, (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea spre avizare de catre autoritatile
publice”,
in conformitate cu prevederile art 7, alin. 4 din Legea nr. 5202003 "La publicarea amntulul, autoritatea
administratiet publice va siabili o pericada de cel putin 11} zile calendaristice pentru profectele de acte mormative
prevazute ta alin (2}, pentru a primi in scris propunerd, sugestii say opinii cu privire la profectul de act normatiy
supns deshmierii publice;
- gfr. OUG nr. 16/2022, in vigoare de la 02.03.2022 "Prin exceplie de la prevederile alin. (2), in cazul
reglementéirii unei situatii urgente sau a uncin care, din cauza circumstanielor sale excepfionale, impune adoptarea
de solutii imediate, in vederea evitirii unei grave atingeri aduse interesului public, proiectele de acte normative se

sispun adoptirli 5i anterior expirdri termenului previzut de respectivul alineat, falineat modifical prin art. ! din
QLG nre, [6/2022 , in vigoare de la 2 martie 2022) "

Profectele de acte normative supuse dezbaterii publice, poate fi consultate:
- pe site-ul Primdiriel com. Padina wwow, primanapading.ro
- la sediul Primfrei com. Padina, str. Mare, nr. 91A

Termen pentru transmiterea de propuneri, sugestil, opinii cu valoare de recomandare privind projeciele supuse
derbaterii publice; 02.08..2022, ors B30

Transmiterea propunerilor, sugestiilor $i epindilor se poate face:
- prin email pe adresa: primariapadina@ymail com
prin fax la nr. 0238/534173

- depuse la registratura Priméiriei com. Padina, str. Mare, or, 91A
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REFERAT DE APROBARE LA
PROIECTUL DE HOTARARE

privind aprobarea asocierii in participatiune intre UA.T. PADINA 5i 5.C. LUMINA

SOLAR INDIRA S.R.L. in vederea realizarii proiectelor:
“CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 17,
“CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 2*
“CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 3*
“CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 47
“CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 5”
“CONSTRUIRE PARC SOLAR AGROFOTOVOLTAIC PADINA 6

Incadrate in categoria “infrastructura pentru producerea energiei electrice din surse

regenerabile™

Avand in vedere:
* Scrisoarea de intentie insotita de ,nota de fundamentare” 5.C. LUMINA SOLAR
INDIRA S.R.L., oportunitatea si necesitatea proiectului, respectiv actul economic si

social la nivel local, cresterea calitatii vietii, impactul economic pozZitiv asupra com.
Padina

* Beneficiile imlementarii proiectului:

generarea unei surse considerabile de resurse financiare pentru bugetul local:
crearea de noi locurd de munci:

societatea doregte s3 dezvolte i s3 opereze in zond suprafaa de 340 ha izlaz
proiecte solar agrofotovoltaice cu o putere instalatds de 240 MW, wvaloarea
aproximatd a investifiei va fi de aprox 150.000.000 Euro:

societatea va realiza toate lucriirile necesare in vederea dezvolthrii, administrérii si
exploatirii parcurilor solar fotovoltaice:

de la data punerii in folosingi a parcului solar agrofotovoltaic, com. Padina va
primi un beneficiu anual de 1400 Euro pentru ficcare hectar aportat asocierii;

furnizarea de energie electrica necesara pentru sediul primdriei, scoli 31 iluminatul
public etc.

#  Prevederile art, 693 — 702 si art. 1949-1954 din Codul Civil:

# Prevederile art, 5 alin. (3), lit. b) si alin (5) din O.U.G. nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente cu
modificarile si completarile aduse de Legea nr. 254/2022;

Am initia prezentul proiect de hotarare pe care-] supl.;}abalgrii dv.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA PADINA

Strada Mare , nr.91A , Comuna Padina, Judetul Buziu
Tel: 0238/534.173 Fax: 0238/534.173
e-mail: primariapadina@ymail.com
web: www._primariapadina.ro

Nr. 5-"-3- din 27.07.2022

Compartiment urbanism si amenajarea teritoriniui

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea asocierii in participatiune
intre UAT COMUNA PADINA si SC LUMINA SOLAR INDIRA SRL,

in vederea realizarii proiectelor:

-construire pare solar agrofotovoltaic Padina 1

~construire pare solar agrofotoveltaic Padina 2

-construire pare solar agrofotovoeltaic Padina 3

~construire pare solar agrofotoveltaic Padina 4

-construire pare solar agrofotoveltaic Padina 5

-construire pare solar agrofotoveltaic Padina 6

Se confirma faptul ea suprafata de teren de 340 mp cu destinatia actuala de
izlaz.se afla in domeniul privat al comunei Padina.
Destinatia terenului va fi dubla,atat pentru folosinta agrieola cat si pentru

producerea de energie electrica nepoluanta,neimpunandu —se scoaterea terenului
din cireuitul agricol.

Intocmit,
Stitulescu Gicuta

(
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SCRISOARE DE INTENTIE

Citre: Consiliul Loecal al comunei Padina, Judeiul Buziu
In atentia: Domnului Primar
Referitor: Dezvoltare Proiecte: _Construire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 17,

SConstruire Pare Selar Agrofotovoltaic Padina 2", Construire Pare Solar Agrofotovoltaic
Padina 3", ,Construire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 4", . Construire Parc Solar
Agrofotovoltaic Padina 3, ,,Construire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 6"

Informatii despre societate:

LUMINA SOLAR INDIRA, S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul in Bucuresti,, Sectorul
6, str, Crinul de Padure, nr. Z, Parter, Bl F2, 3¢. A, Ap. 2, sector 6, Bucuresti, CUI: 464659413,
numdr inregistrare in Registrul Comertului: 140/13453/2022, ("Ofertantul/Societatea™), dedicata
si dezvoltarii, instaldrii si gestionarii de proiects bazate pe enargii din surse regenerabile.

Societatea beneficiazd de serviciile unei echipe de profesionisti pregatita se raspunda cerintelor
pietei actuale si sa implementeze directivele europens in domeniul energiei din surse
regenerabile, in deplina concordanta cu legislatia interna, Echipa de management a societatii este
constients de importanta exploatarii durabile a rezervelor de energie alternativa in plan national.
In consecinta, societatea detine logistica necesara pentru a face fata provocarilor existente.

Societatea is1 desfasoara activitatile specifice in zone geografice determinate astfel incat suceesul
fiecarui proiect se fie garantat in conditii de optimizare a resurselor si specializarilor in ceea ce

priveste cunoasterea legislatiei aplicabile si a diferitelor aspecte si conditii variabile de la caz la
Caz.

Societatea continua procesul inceput de a pune bazele unor parteneriate strategice extinzandu-si
activitatea in vederea promovarii de noi proiecte pe plan national in demeniul energiei eoliene s
solar-fotoveltaice, precum si a altor tipuri de energie regenerabila.

Activititile principale ale societdifii consta in finantarea, concesicnarea, achizitia, constructia,
proprictatea, leasingul, organizarea si administrarea de parcuri solar-fotovoluice.

LURMNA SOLAR INDHRA, 5.0.L, od seddiul in Ducurestl, Sectorul &, str. Crinud da Padure, ne, 2, Paner, 81 F2, 5 8, Ap. 3, sector B, Bunsrese,
CLI: AB468443, numir Inregistrare in Reglstned Comertului: JA0F13453,/2003
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Interesul nostru pentru & investi in aceasta zona cu potential geografic si climateric se
concretizeazd prin dorinfa de a crea un parteneriat impreuna cu Consiliul Local al comunei
Padina.

Proiectul pe care dorim sa il derulam va genera o sursa considerabila de resurse financiare atat
pentru bugetul local al comunelor cat si pentru localnici prin crearea de noi locuri de munca.

Termenii si conditiile intentiei noastre de asociere sunt descrisi in prezenta scrisoare de intentie
dupa cum urmeza:

Scopul

Ludnd in considerare, Legea pentru modificarea si completarea Legil fondulul funciar nr.
18/1991, publicata in Monitorol Oficial la data de 20 julie 2022 si {indind cont de art5,
aliniat 3, b} Infiintarea de nol capacitati de producers a energiel regenerabile, in conditiile legii,
care sit nu afecteze buna exploatare a pajistilor; suprafata ccupatd cu pajisti permanente, s¢ poate
utiliza Tn sistem dual atit pentru pasunatul animalelor si producerea de furaje, cét si pentru
producerea de energie electricd din surse regenerabile™,

Exceptiile previizute la aliniatul 3, mai sus mentionat, se realizeazd cu obligatia ca beneficiarul
pajistilor permanente situate in extravilan, scoase definitiv din circuitul agricol, sa recupereze din
terenurile neproductive, o suprafata egala cu cea aprobata ca fiind scoasa definitiv din circuitul
agricol. Recuperarea acestor terenuri se va face pana la data stabilita in actul prin care se aproba
scoaterea definitiva din circuitul agricol a acestor suprafete, astfel Incdt suprafata de pajisti la
nivel lecal, judetean sau nivel national, sa nu scadd, dups caz.

Tindnd cont de art. de Lege, mei sus mentionate si Nota de Fundamentare a proiectelor
n—onstruire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 1", ,Construire Parc Solar Agrofotoveltaic
Padina 2", ,Construire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 37, .Construire Parc Solar
Agrofotovoltaic Padina 4%, | ,Construire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 5°, . Construire Parc
Solar Agrofotovoltaic Padina 6" in care s-au fundamentat toate conditiile de construire a
protectelor , exploatarea pajistilorfizlazurilor no va fi afectata, totodata va reamintim ca intre
girurile de panouri trebuie pastrata o distanta de 5,5 m, astfel rezulta o zona acoperita de structura
de susfinere si de panourile fotovoltaice de aproximativ 40% din totalul terenului si sub care se
poate desfigura activitatea de pagunat in mod normal. Panourile fotovaltaice vor fi grupate in
giruri {(structura), legate in serie, care se monteazll pe o structura metalica, realizata din profil
tubular din otel zincat, orientate de la nord spre sud si cu indiltimea de 1.80m care se ancoreazd la
sol prin suportl metalici fixati in pAmént prin infiletare si fird a se folosi fundatii din beton.
Este un concepl nou care combind utilizarea de surse regenerabile cu gestionarea durabild a
terenurilor & protejarea biodiversitfii. Aceastd abordare inovatoare permite coexistenfa si

LURING SOLAR INDIRA, SR80, cu sediul in Bucunsql, Seqerul 6, str. Srinud de fadure, nr. 2, Farber, BI F2, 5. &, Ap. 2, S8S00F B, Busorest,
Uk 46469413, numdr inegisrane in Registrul Comerpubul: 180,/ 13453,/7072



interacfiunea virtuoasd intre generarea de energie solard si culturile agricole/pasunat, cu scopul
de a crea valoare atdt in teritoriu, et si In comunitifile locale Tn care 151 desfigoard activitatea,

Societatea doreste sa dezvalte si sa opereze, in zona unde este situat  Terenul™ cu suprafata de
340 hectare, care urmeazd a fi pus la dispozitie de Consiliul Local al comunei Padina, a unor
proiecte solar agrofotovoltaice (utilizarea terenurilor agricole in sistem dual atht pentru productie
agricola/piisunat, cat si pentru producerea de energie electrica din surse regenerabile) eu o putere
instalata de 240 MW, valoarea aproximata a investitiei va fi de aproximativ 130.000.000 Euro.
Aceasta presupune instalarea pe Teren a unor sisteme fotovoltaice precum si constructia wnor caj
de acces, trasee de cabluri subterane, elemente de susfinere si protectie, precum echipamente,
utilaje edificate si accesorii, folosite pentru constructia, intrefinerea, repararea, operarea si
inlocuirea (prin reconstructie), denumite in continuare  Investifia™;

Societatea intenfioneazd sa inifieze un proces de cooperare cu primdria Padina in scopul
perfectrii unei asocieri in participatiune i vederea dezvoltlirii unvor parcuri solar-
agrofotovoltaice. Sub condifia unei cooperiri agreate de ambele parfi, societatea va nifia
dezvoltarea unui pare solara agrofotoveltaic , inclusiv dar firi a se limita la finangarea
praiéctului.

Contractul de asociere in participatiune se va incheia la data:

{i} finalizdrii cercet@rilor care sa confirme in opinia Societatii ca nu exista fapte,
evenimente sau circumstante care ar putea influenta in mod semnificativ decizia
Societatii de a investi in zona respectiva,

{ii) finalizarii satisfacatoare a studiilor tehnice 5i de mediu ai consilierilor Societatii si

(iti)  obtinerii aprobarii oficiale a Consiliul Local al comunei de incheiere a contractului
de asociere in participatiune, in cazul in care parile declara ca intentioneazi sa intre
in forma de asociere, pértile trebuic sa incheie un confract de asociere in
participatiune in forma ceruta de lege, in conformitate cu termenii si conditiile care
urmeaza sa fie convenite in continuare intr-un document separat.

Oferta

In schimbul acorddrii, pe Intreaga durata a asocierii, a unui drept de superficic asupra terenului
necesar in suprafata de 340 hectare, subserisa va realiza toate lucrrile necesare in vederea
dezvoltdrii, administeérii s1 exploatarii parcurilor solar fotovoltaice. In ceea ce priveste
repartizarea beneficiilor asocieni, de la data punerii in folosinta a parcului solar agrofotovaltaic,

comuna Padina va primi un beneficiu anuazl de 1.400 Euro (omiepatrusute) pentru fiecare
hectar aportat asocierii.

Lidivtitda SOLAR INDIRA, 5.R.L., o gl in Bucurestl, Sectorul B, str. Crinul de Fadure, nr. 2, Parter, B F2, Sc 8, Ap, 2, sacior &, Bucuregti,
CUI ARAEDE]E, namBr inrepedreee in Beglatrod Comerjulul: MOF13453/2022



[e asemenea, societatea va furniza energia electrica necesara pentro consumul obiectivelor
aflate in administrarea primériei Padina (sediu primérie, scoald locala si iluminatul public)
in vederea perfectfirii unui parteneriat de interes local care va fi declarat de utilitate
publica.

In orice caz, infelegem sa facem aceasta oferta avand presupunerca cdi toate aspectele, altele
decat obligatiile asumate de catre noi prin prezenta oferta sunt subiect de negociere intre parti, in
scopul de a ajunge la un acord comercial rezonabil.

Prezenta scrisoare de intentie nu reprezinta un angajament propriu-zis si nu creeaza nici o
obligatie in sarcina Societatii. Prezenta scrizoare de infentie nu constituie un angajament
obligatoriu, in ceea ce priveste incheierea Contractului de asociere in participatiune de catre
Ofertant, sub rezerva de a se retrage in orice moment de la inchelerea tranzactiei.

In speranta unei fructuoase colabordri,
Cu stima,
Anthony Stephen Riley

Administrator

Date pentru contact
Telefon: +44 7770 630112

Email; anthany.riley@lumina-renewables.com

LLINERG SOLAR INDIRA, SRL., cu sediul in Bucuresli,, Sactorul &, str. Crinwd da Padure, nr, 2, Parter, BIF2, S0, Ap. 2, aectar 6, Dicunesti,
CL: 25450933, numdr nnagistrang in Ragisond Comsseubal; 07134532022



NOTA DE FUNDAMENTARE A PROIECTELOR

~Construire Pare Solar Agrofotovoltaic Padina 1"
wConstruire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 2"
wConstruire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 3"
nConstruire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 4"
~Construire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 5
wConstruire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 68”

1. TIMTULARUL PROIECTULUI

LUMINA SOLAR INDIRA, S.R.L.

Adresa: str. Crinul de Padure, nr. 2, Parter, Bl F2, Sc. A, Ap. 2. biroul 1, sector 8,
Bucuresti

CUI: 46469413, nr. registru: J40/13453/2022

MNumér de telefon; +44 7770 650112, E-mail; anthony.riley@lumina-renewables com
Persoana de contact: Anthony Stephen Riley

Data; 25.07.2022

2. DESCRIEREA PROIECTULLI

Proiectele propuse se incadreazd in categoria infrastructura pentru producerea
energiei electrice din surse regenerabile” si cuprinde activititile de dezvoltare si
construire a unei centrale elecirice folovoltaice (CEF) cu o capacitate de 240 MW
racordata la Sistemul Energetic National (SEN), cu toate echipamentele si instalatiile
specifice.

Lucrérile se vor executa pe baza proiectului tehnic elaborat de cétre un proiectant
specializat verificat in conformitate cu prevederile Legii la cerintele specifice categoriei
sl clasel de importanta a constructiei.

Proiectul propus cuprinde urmatoarele grupe si categorii de lucrari:

Centrala electrica fotovoltaica va fi compusa din panouri fotovoltaice, fiecare
dintre ele cu o capacitate de 670Wp.

Panouri fotovoltaice vor fi grupate in siruri (structura), legate in serie, care se
monteazd pe o structura metalica, realizata din profil tubular din otel zincat,
orientate de la nord spre sud si cu Indlfimea de minim 1.80m, care se ancoreazs
la sol prin suporti metalici fixati in pamant prin infiletare si fard a se folosi fundatii
din beton.

Panourile fotovoltaice vor fi conectate la invertoare electrice care vor fi legate la
transformatorul ce are rolul de a ridica tensiunea la 20 kV.

Intre sirurile de panouri frebuie pastrata o distanta de 5,5 m pentru a nu se
produce umbrire. Astfel rezulta o zona acoperita de structura de susfinere si de
panourile folovoltaice de aproximativ 40% din totalul terenului.

Proiectul va fi protejat prin imprejmuire defensivd cu indltimea de 25 m din
panouri metalice montate pe stalpi metalici fard fundatie din beton.

Panourile fotovoltaice vor fi conectate intre ele folosindu-se cabluri cu conductori
izolafi din cupru cu sectiunea centrala de 6 mm?®.

LU, SOLAR ENDIRA, S.RL., cu sedied [n Bucuragtl, Sactondd 6, gtr. Crinul de Padure, re, 2, Parfey, BIFI, 5e, A, &p, 2, sector 6, Bucunest,

CU: 26365413, numir imregistrane in Registrul Comartului; 1M0/13453/2022
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= Panourile folosite sunt certificate conform standardelor europene in domeniu si
folosesc tehnologia celulelor de siliciu mono cristaline.

= Pentru pozarea cablurilor subterane se vor practica sanfuri cu adancimea de 1,2
m si latimea de 0,8 m. Dupd pozarea cablurilor pe pat de nisip, santurile se
umplu cu paméant compactat, refacandu-se astfel forma initiala a terenului.

Pentru o exploatare eficienta a parcului este important ca vegetatia sa nu creasca
foarte inalta, pentru aceasta se vor folosi ol care sa pasca iarba. Practica arata ca cea
mai ieftina si eficienta metoda de Tntretinere a parcului folovoltaic este folosirea
spatiului ca pasune.

Structura si modulele sunt amplasate in asa fel incat animalele pot trece pe sub ele
cautdnd umbra de sub panourn si nu sunt afectate de constructiile din parcul fotovoltaic
si nici ele, la randul lor, nu au cum sa afecteze functionalitatea parcului fotovoltaic.

Ludnd in considerare cele mai sus mentionate precum si experienta altor tari europene
(Germania, Franta, Spania, |talia) in exploatarea parcurilor fotovoltaice fara a aduce
atingere si fara a provoca schimbari semnificative asupra mediului, concluzionam ca
mentinerea destinatiei agricole a terenului pentru cresterea ierbi in  scopul
pasunatuluifcositului, este oportuna si benefica atat pentru agricultura cat si pentru
parcul fotovoltaic,

Destinatia terenului va fi dubla, atat pentru folosinta agricola cat si pentru producerea
de energie electrica nepoluanta, neimpunandu-se scoaterea terenului din circuitul
agricol,

Accesul in incinta proiectului pentru activititile de pasunat se va face in baza unui
protocol semnat intre societate si primarie pe de o parte si crescatorii de animale dar
intotdeauna cu acordul in prealabil al primariei.

3. AMPLASAREA PROIECTELOR

Limiels, SOLAR IMDERS, S.RL, cu sadu in Buouseiti, Sectond &, str. Crirul de Padure, oir, 2, Paster, Bl #1, Sc A, Ap. 2, sector 6, Bucurest,
CUI 64652413, pumir irregistrare in Registrol Comertului: 1001345373033
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1. I1slaz Drumul Padurii
2. Islaz Batalu

3. Islaz Camarasul Mic

4, islaz Camarasul Mare
5. Islaz Baloiu

4. ENERGIILE REGENERABILE

Caracteristicile fundamentale ale enargiilor regenerabile sunt:
Acestea sunt curate;

MNu produc deseuri greu de eliminat sau de tratat;

Au un impact redus asupra mediului;

Mu produc emisii de COZ2 sau alte gaze cu efect de sera;

sunt generate in mod confinuu, fara limita;

Reduc dependenta fata de aprovizionare, sunt autohtone;
Contribuie la echilibrul regional. Se pot instala Iin regiuni izolate;
Reprezintad o alternativa reala a energillor conventionale.

A B = = 8 8§ ®§ ®

§. TEHNOLOGIA UTILIZATA

Energia solara — folovoltaica se obline prin utilizarea celulelor fotovoltaice, radiatia
solara este transformata direct in electricitate folosind proprietatile materialelor
semiconductoare. Materialul de baza pentru fabricarea de celule fotovoltaice este
siliciul, care se obtine din nisip.

Mai multe module fotovoltaice Tmpreuna cu sistemul de inversie (inversor) cabluri
electrice, elementele de sustinere si fixare constituie ceea ce este cunoscut ca un
generator fotovoltaic.

Energia electrica produsa de un generator fotovoltaic este in curent continuu, si
caracteristicile instantanee (intensitate si tensiune), variaza in funclie de stralucirea
(intensitatea energetica) a radialiei solare care lumineazd celulele dar si de
temperatura ambientala. Prin diverse echipamente electronice, electricitatea generata
de energia solara poate fi transformata n curent alternativ, cu aceleasi caracteristici
ca si electricitatea conventionala,

Investitia presupune instalarea pe teren a unor panour folovoltaice cu tehnologie
policristalina (fabricate din siliciu cristalin sau policristalin), module de invertoara
pentru celulele fotovoltaice (contin componente electronice care transforma celula
fotovoltaica in electricitate), constructia de fundatii, cai de acces, platforme, trasee de
cabluri subterane, elemente de susfinere si proteclie, echipamente, utilaje edificate si
accesaorii, posturi de transformare, inclusiv instrumente de masurare SCADA.

6. OPORTUNITATEA S| NECESITATEA PROIECTULUI

In ceea ce priveste necesilatea si oporlunitalea acestor proiecte energetice, aceasta
poate fi privita din doua perspective:
a) a. Actul economic si social la nivel local;
b) b. Actul economic si strategic la nivelul economiel nationale, respectiv
perspactiva implementarii Strategiel energetice a Romaniei 2020-2030, cu

LUMINA SOLAR INDIRA, 5.R.L. cu sediul in Sucurestl,, Sectorul &, sir. Crinul de Padure, nr. 2, Parter, 81F2, 5c &, Ap. 2, sector B, Bocuresti,
CU: 48482413, numdr inresgistrare in Begstrol Cormerpolos: 1401345371003
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perspectiva anului 2050 .Dezvoltarea si cresterea compefitivitati economiei
Romaniei, cresterea calitatii vietii si grija pentru mediul inconjurdtor sunt
indisolubil legate de dezvoltarea si modernizarea sistemului energetic.

“Impactul economic si social la nivel local.

Impactul economic asupra comunei Padina va fi unul pozitiv si de lunga durata, prin
crearea de locuri de munca pe termen mediu si lung si prin veniturile la bugetul local al
comunei care vor fi, in principal, din urmatoarele surse:

¥ Venituri din redeventa pe terenul utilizat conform ofertei prezentate,

v furnizarea de energia electrica necesara pentru consumul obiectivelor
aflate in administrarea primariei Padina (sediu primarie, scoala locala si
iluminatul public);
venituri din impozitul pe profit;
venituri din taxe si avize;
venituri din contributii ale angajatilor la nivel local;
veniturl din TVA.

LR RS

Valparea estimata a investitiei pentru acest proiect este de aproximativ 150.000.000
Euro. Termenul de executie al proiectului este de maxim 3 ani (incluzdnd proiectarea,
avizarea, aprobarea, constructia, probele tehnologice, punerea in functiune).

Pentru etapa de execulie si montaj a parcului se estimeaza o durata de circa B luni si
este proiectat pentru o durata de viata de minim 25 de ani.

Conform contractului de asociere in participatiune propus Consiliului Local al Primériei
Padina, socielatea comerciala va asigura in intregime finantarea necesara pentru
dezvoltarea proiectului incluzénd:

» Suportarea exclusiva a cheltulelilor materiale pentru conslruirea |nvestitiel
(incluzénd orice cosluri de autorizare), obfinerea autorizatielliceniel de
exploatare, pentru a desfisura aclivitatea de producere de energie electrica
neconventionala din resurse regenerabile, cu precadere energie solara, prin
construirea si exploatarea Investitiel, precum si activitatea de comercializare a
enargiei produse;

Documentatia proiectului;

Know-how;

Forta de munca (salariati si colaboratori);

Desfasurarea sub-activitdfilor principale incluzand.

o Efectuarea studiilor de specialitate pentru evaluarea potentialului
energetic solar al zonei;

o Elaborarea decumentatiel preliminare privind componenta, configuratia,
caracteristicile esentiale si amplasarea elementelor constructive ale
Investifiei,

= Elaborarea studiillor tehnice si economice de fezabilitate a Investitiei si
evaluarea oportunitatii acesteia,

o Elaborarea proiectelor tehnice si de executie a Investifiel,

o Intocmirea documentatiilor necesare si derularea procedurilor legale de
obtinere a avizelor si autorizatilor prevazute de lege pentru realizarea
investitiel si pentru comercializarea energiei produse;

YV VY
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o Constructia Investitiei si punerea in funcliune a acestel Investitii in
vederea producerii si comercializarii energiei solare;

o Exploatarea/operarea si intretinerea Investitiei;

o Comercializarea energiel produse;
o Plata taxelor si a impozitelor,

7. AVANTAJELE PROIECTELOR AGROFOTOVOLTAICE

Tranzitia energeticd citre surse regenerabile reprezinta, de asemenea, o oportunitate
de imbunatatire a calitati solului, de atenuare a efectelor crizei climatice asupra
agriculturii si de a favoriza biodiversitatea florei si faunei. Agrofotovoltaica deschide o
fereastra de oportunitali pentru energiile curate. Este un concepl nou care combind
uilizarea de surse regenerabile cu gestionarea durabild a terenurilor si protejarea
biodiversitatii. Aceastd abordare inovatoare permite coexistenta si interactiunea
vituoasa intre generarea de energie solard si culturile agricole/pasunatul, cu scopul
de a crea valoare atat Tn leritoriu, cat si In comunitalile locale in care 15l desfasoara
activitatea,

Tranzitia energetica citre surse regenerabile reprezinta, de asemenea, o oportunitate
de imbunatatire a calitati solului, de atenuare a efectelor crizei climatice asupra
agriculturii si de a favoriza biodiversitatea florei si faunei. Agrofotovoltaica deschide o
fereastra de oportunitati pentru energiile curate.

8. ENERGIA SOLARA

Dintre toate sursele alternative de energie , energia solard Tnregistreaza la ora actuald
cea mai semnificativd crestere. Energia solard este o sursa de energie regenerabila
generatd de puterea vantului. Energia solara este o sursa inepuizabila de energie. Ea
va exista atita timp cat Pamantul va primi energie de la Soare.

LLIBAIMG SOLAR INDIRA, 5.R.L., cu secdud in Bucurestl, Sectorul B, sbr. Crinad de Padure, rer. 2, Farter, BIF2, 5. 6 Ap. Z, ssctar &, Bucunesii,
CUl: 0465913, niamir [neepistrare m Aegistiol Comertului: M0/13a5372032
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Tehnologia de producere a energiel solare este o tehnologie sigurd, ajunsa la
maturitate, care s-a imbunétatit continuu in ultima perioada de timp si ale carei costuri
au cunoscut o scadere semnificativd. Costurile de producere e energiei electrice din

resurse solare sant in momentul de fatd comparabile cu cele ale energiel produse din
combustibili tradifionali.

Producerea energiei electrice avand ca sursa energia solard nu duce la poluarea
mediului. Emisia de substante poluante si gaze cu efect de sera este zero, datorita

faptului ca nu se ard combustibili 51 nu se produc deseuri. Folosind celelalte metode
de producere a enargiei electrice, cheltuielile care ar trebui efectuate pentru refacerea
ecologicd a unor zone, cum ar fi cele miniere sau cele Tn care s-a exploatat petrol,
sunt atat de marl, incat producatorul nu si le poate permite;

In comparatie cu petrolul sau gazele naturale, obfinerea energiei din resurse solare nu
amenintd Tn vreun fel viata camenilor, iar proasta functionarea a instalatiilor solare nu
va duce la dezastre ecologice care sa puna in pericol mediul Tnconjurator,
* Producerea energiel electrice din resursa solara nu  presupune  costuri
externalizate,
» Costuri reduse pe unitatea de energie produsa;
= Costuri reduse cu scoaterea din funcliune - costurile sunt minime, materialele
putand fi integral reciclate;
= Crearea de locuri de muncd cu caracter continuu pe toata durata existantei
investitiei;
O reducere semnificativa a importurilor de combustibili conventionali;
Lucrari edilitare, inveslitia presupunand realizarea unor drumuri de acces catre
locul investitiel si construirea si reabilitarea drumurilor existente;
= Amplazarea parcului fotovoltaic pe aceste terenuri nu genereaza nici un fel de
impact asupra mediulul inconjurator si a celorlalte activitatii cotidiene.

Administrator: Anthony Stephen Riley

LUBAINA SCLAR INDIRA, S 8.1, o sediul in Bugwresti,, Sectaril & ar, Crinul de Padura, ni. 2 Parter, 81 F, 56 &, Ap. 1, sacior B, Baturaghi
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ANGAJAMENT
Clitre: Consiliul Loeal al comunei Padina, Judetul Buziu
In atenfia: Domnului Primar s1 Asociafiei de cresciitori de animale ferescitonlor de animale
Referitor: Dexvoltare Projecte ,Construire Pare Solar  Agrofotovoltaic Padina 17,

~Construire Pare Solar Agrofotovoltaic Padina 27, Construire Pare Sclur Agrofotovoltaic Padina 3%,
+Construire Parc Solar Agrofotoveltaic Padina 4%, ,.Construire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 57,
Lonstruire Parc Solar Agrofotovoltaic Padina 6"

Noi S.C. LUMINA SOLAR INDIRA, S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul in Bucuregti,,
Sectorul &, str, Crinul de Padure, nr. 2, Parter, Bl F2, Sc. A, Ap. 2, sector 6, Bucuregti, CUL: 46469413,
numidr inregistrare in Registrul Comerpului: J40¢13453/2022, dedicata dezvoltinii, instalirii si gestionarii
de proiecte bazate pe energii din surse regenerabile avand ca scop activitifile de dezvoltare s1 construire a
unei centrale electrice fotovoltaice (CEF) cu o capacitate de 240 MW racordatd la Sistemul Energetic
Mational (SEM), cu toate echipamentele si instalafiile specifice si luand in considerarc Legea pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 1871991, publicata in Monitorul Oficial la
data de 20 iulie 2022 si finfind cont de art.5, aliniat 3, ,scoaterea definitiva sau temporara din cireuitul
agricol a pajistilor situate in extravilan sc poate face pentru;” punciul b din acelasi aliniat de mai sus

winfiingarea de nol capacitafi de productie a energiei regencrabile, in conditiile legii, care sa nu afecteze
buna exploatare a pajistilor™;

MNe angajam ferm ca, dupa primirea Hotararii Consilului Local Padina, referitor la inchirierea
unor suprafete de pasuni, existente in extravilanul localitatii mai sus mentionate, sa subinchiriem
toate aceste suprafete, in sceleasi pozitii si locatii , fara sa aducem nicio schimbare fata de

contractele de inchiriere existente in acest moment intre Primaria Padina si chiriasii aflati pe
pasunile localitatii.

Totodata mentionam ca, toate contractele de subinchiriere a loturilor de pasuni, vor fi co titls
gratuit pentrn fiecare chirias in parte, in acelasi timp tinand cont ca fiecare dintre chiriasi, cum s a

mentional mai sus, va dispune de aceeasi suprafata si locatie din prezent, vor beneficia in
vontinpare de fonduorile APIA.

In sperania unei fructuoase colabordn,

Cu stima,

Anthony Stephen Riley
Administrator

Drata: 25 lulie 2022

LLUFRSINA SOLAR BRDIRA, 5,01, oo sediul in Bacurestl, Sectorul B, str. Crinul de Fadure, nr, 2, Parber, Bl F2, Sc. &, Ap. 2, sector G, Buoursst,
TLE: 45869413, numdr Tiregistrase in Begeined Comerjului; MO/ 15455/ 2022



Moat fiay 1PEer

CONTRACT DE ASQOCIERE IN PARTICIPATIUNE
Nr. [s]/]s] 2022

INCHEIAT INTRE;

5.C LUMINA SOLAR INDMEA, 5.R.L.

whsoriat Administrator”

&l

Primaria Comunel Padina Judeful Buzin
wAsociat Participant™
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CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE

Inchetat astaei, . 2072 infwes

1.

Primaria Comunei Judetul cu sedivl in Comuna _________, legal
reprezentat de dl in calitate de Primar, denumit in continware
“Primaria” sau ,Asociat Participant” si

sC _____ BEL, societate comerciala cu raspundere Hmitata de nationalitats
romana, dermbeiliata In I - T . judetul , CUT; .
inregistrata la registrul comertului _ conr , reprerentata legal de dL
lom Gligore Sweata, in calitate de administrator, denumitn in conbinuare , Asociat
Administrabor”,

denumite in cele ce urmezza in moed individeal * Asociatul”, iar colechy “Fartile Asociate®.

AVAND IN VEDERE FAPTUL CA:

(A)

(B)

<

(E)

Primaria detine in mod legal si exclusiv tithul de proprietate asupra unui teren agricol

cu destinatia pasune situat in extravilanul/intravilanul Commned _ in
5up:afata tolala de apresdmativ___ ha ( } ha dintr-o suprafata lotala de
ha conform Titlo de Propriziste nr. din data de {denumite in conbnuare
impreuna “Terenul”), astfel cum acestea sunt identificate in documentatia cadastrala
aferenta Terenului si din documentele care atesta titlul de proprietate al Asociatului
Parbcipant asupra Terepuloi, anexate ln prezentul Contract ca Anexa nr, 1. La data
incheiorii  prezentuluwi Contract, Asociatul Participant nu detine documentatie
cadastrala completa, numar cadastral i nu are intabulat dreptul de proprietate in
Cartea Funciara, far documentatia cadastrala wa reprezenta anexa la actul aditional
incheiat care va face parte integranta din prezentul contract.

Asociatul Pardcipant pune la dispositia Asocierii intreaga suprafata de aproximativ
ha de teren, suprafata pe care urmeaza a s amplaga panourile solare,

Asociatul Administrator doveste sa construiasca si 53 opereze, in zona unde este sihiat
Terenul, un parc solar cu o putere instalata de aprocdmativ MW, din care
MW se afla pe terenul asociatulul particlpant. Aceasta presupune constructa pe Teren
a unor panour solare precum si fundatii, cai de acces, platforme din jurul pancurilor,
trasee de cabluri sublerane, elemente de sustinere §i protectie, turnul de masurator
precum i echipamente, wtilaje edificate 51 accesordi, folosite pentru constructia,
intretinerea, repararea, operarea si inloculrea (prin reconstructie), denumite in
continuare , Investitia®;

Asociatul Administrator este dispus sa asigure mijloacele financiare (.Mijloacele
Financlare"), documentabia necesara penbru realizarea si exploatarea Investitie
(. Documentatia®) si know-how-ul [ Enow- How") necesar pentru construirea,
punerea in functiune si exploatares Investitied pe Teren;

Partile intentioneszs sa ge asociere in vederea construici, punerii in funchune s
cuploatarii Investitiei pe Teren;

IN BAZA:

()

DI:.Pnz:lﬂiI!nr Codului Civil al Bomandel arl 19491954,
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(b)
(<}
(d)

{E)

Dispozitiilor Codulul Fiscal al Remaniei adoptat prin Legea nr. 2272015 :
Dispozifiilor Codulul adminisirativ adoptat prin OUG ne. 577 2019,

Hotarari Consiliului Local al Comunei din 2022 de
aprobare a unel asocierd in partcipatiune in vederea construirii, punerdi in functiune st

exploataril unui parc solar cu o putere instalata de aproximatv ___ MW din care __
MW pe terenul asociatului participant;

FARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
ASOCIERE IN FARTICIPATIUNE (,CONTHRACTUL™) IN URMATORI TERMENI
51 CONDITIT:

ARTICOLULT.  OBIECTUL CONTRACTULLI

1.1,

12

1.3

14

1.5

T

R

Partile Asociate convin prin prezentul Contract 58 realizeze un "Parc solar
agrofotoveltaic”, respectiv sa desfasoaro in co-participare activitai de construire,
punere in functiune 5i exploatare a Investitiel pe Terenul, proprietatea Asociatului
Participant, prin folosirea Mijfloacelor Financiare asigurate si obtinute de Asoriatul
Administrator, in scopul producerii, furnizarii si distribuirii in comun de energie
electrica solara, precumn §i explostares suprafejed de pajiste neafectaid de realizares
constrecicl In conformilate cu prevederile legale 5 amensjomentu] pastoral. Exploatarea
suprafelei de pajiste se va face in baza usdl profocol agrest de ambele parti contractants 51 cu
acardd expres al Asocintulni Administrator.

In vederea realizarii obiectului prezentului Contract, Partile Asociate su agreat
constibuirea unei asccieri in partcipatiune (, Asocierea”) avand ca scop producerea,
furnizarea si distribuirea in comun de energle electrra solara ca urmare a construirii,
instalarii si punerli in functune a Investitiel, precum si a exploatarii acestela, valoarea
estimata & asocierii Find de .eimmsm——— [la care se va adauga valoarea berenului
rezultat al evaluaril] (in litere: R,

Asocierea nu are personalitate juridica i mu se poate obliga distinct in relatiile cu tertil
Partile Asociate convin ca, in mporturile cu tertli, Asocierea sa fie reprezentata do
Asociatul Administrator, acesta actionand in nume propriu dar in contul Asocierii.

Asocierea convenita prin prezentul Contract va functiona dupa urmatoarele reguli: (i)
independents joridica a fecarui membru asociat; (i} sprijin reciproc 51 prioritate in
presiarea de servicil in realizares scopului Asocinrii,

Toate lucrarile de contabilitate, financiare si casierie generala vor fi efectuate prin grija

Asocintului Administrator, urmand a A evidentate in decontul de venituri si cheltoieli
pe care Il intocemeste lunar,

teritoriul administrativ al Comunel ______, mobv pentru care ftoate taxele si
impozitele rexultabe din investitie vor fi datorate catre Consiliul Local

Taxele si impozitele datorate catre stat vor fi achitate de Asociatul Administrator la
Consiliul Local al Comunel conform Codulul Fiscal,

ARTICOLUL 2  DURATA CONTRACTULLL

2.1.

Prezentul Contract inkra in viEcm'e la data semnarii [ul de catre ambele Pard Asociate.
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Durata prezeniului Confract este de 30 {freizec) de and de la data intracli lul in vigoare
si poate fi prelungit pe perloade suplimentare prin acordul Partilor Asociate, perioade
care nu pot fi mai mici de 10 ani. In acest scop, Partile Asoclate vor Initla discutiile cu
privire la prelungirea duratel de existenta a Asocierii ce cel putin 1 an ankerior expirarii
duratei initiale de existenta a Asocierii.

ARTICOLUL 3, APORTUL PARTILOR ASOCIATE LA ASOCIERE

o

Aportul Asociatului Participant

Asociatul Participant contribuie la realizarea activitatilor comune de construire, punere
in functiune si exploatare a Investibed in vederea realizarii obiectului de activitate al
Asocierii, asigurand un drept de superficie in vederea reallzarli si operart| Investitiei
pe intreaga durata de existenta a Asocierii Valoarea totaln a aportului Asociatului
Consiliul Local la Asociere este agreata de Partile Asociate la o suma ce se va stabil In
urma efectuarii onui raport de evaluare ce va i atasat ca anexas la prezontul contract,

In acest sens, Aseclatul Participant constituie in favearea Asociatului Administrator pe
intreaga durata do existenta a Asocierii, in mod irevocabdl, {{) un drept de folosinta cu
uzufruct asupra Terenulud, atal a solului cat si a subsolului, i) un drept de sarvihate
de trecere care cuprinde accesul la Teren, servitute sublerana sl aeriana, () o
interdictie de instralnare, grevare, dezmembrare, alipire si constituire de drepturi reale
imobiliare asupra Terenului in favoarea Asociatului Administrator, (iv) dreptul de a
cotstrul &1 edifica Investitia pe Teren #, improuna cu dreptul de proprietate al
Asociatului Administrator asupra Investitied, {v) un drept real de superficie in legatura
cu Terenul {denumite in continuare "Dreptorile™) conform contractului de superficie
anexat ca Angxs nr, 2 Drepluri ce jaw nastere la data semmaril contractulul privind
constituirea dreptulul de superficie,

Aporiul Asoclatului Administrator

Asociatul Adminstrator contribuie la realizarea activitatibor comune de construire,
punere in functiume si exploatare a Investitiel in vederea realizardl obdectului de
actvitate al Asocierii, cu un aport constand in:

i) Mijloace Financiare incluzand, farm a se limita la: suportarea exclusiva a
cheltulelilor materiale pentru construirea Investitiel (incluzand orice costuri de
autorizare), obbinerea autorizatiei/licentel de exploatare, pentru a desfasura
activitatea de producere de energie electrica neconvenbonals din resurse
regenerabile, cu precadere energic solara, prin construirea si exploatarea
Imvestitiel, precum si activitatea de comercializare a energled produse;

{ify Documentatis,

(i}  Enow-how;

fiv)  Forts de munca proprie (saladat & colaboratori);

iy desfasurares sub-activitatilor principale incluzand, fara a s limita la:

#, amplasarea de instalatii anemometrice profesionale pe terenul destinat
construinl Investitiel, precum si efectuarea studiilor de specialitate pentru
evaluarea pobtentialului energetic solar al zonei;

Pagpiaea 4 i 17



3.3

b, elaborarea documentatiel preliminare privind componenta, configuratia,
caracteristicile  esentiale =i amplasarea elementelor constructive ale
Investitied;

c. elaborarea studiilor tehnico-economice de fezabilitate a Investitiei sl
evaluarea opotunitatii acesteia, pe baza documentatiel preliminare;

d. elaborarea proiectolor tehnice si de executle a Investitisi;

¢, infocmirea documentatilor necesare si derularea procedurilor legale de
obtinere & avizelor &i autorizatiilor prevazute de lege pentru realizarea
mwvestitied si pentru comercializares energied produse;

f. comstructia Investitiel sl punerea in functiune a acestei Investiti in vederea
producerii si comercializarii energied solare;

£ exploataren si intretinerea Investitied;

h. comercializarea energiei produse sl a certificatelor versi aferente,

Valoarea totala a aportului Aseclatulul Administrator la asociero este evaluata lo un
L S e EURD (in fitere: FLT), 453 Cum
acensta este defalcata in functbe de Pregramul de Construire si Exploatare,

Dreptul de proprictate asupra aporturilor

Aporturile aduse de Partile Asociate sunt si raman proprietatea exclusiva a Asociatului
care aduce aportul.

Inchederea prezentului Contract nu peate fi considerata ca avand ca efect transferul
dreptului de proprietate asupra Terenului de la Asociatul Participant la Asociabul
Administrator. Pe durata existentei Asccierii, Asociatu]l Administrater dobandeste si
exercita Drepturile conform prezentulul Contract.

Aportul Asociatului Administrator (Investitia s imbunatatirile aduse, in tmp,
Investitie respectiv imbunatatirile aduse Terenulul (Imbunatatiel funciare] este si va
ramang proprietatea exclusiva a Adociatului Administrator, proiectul, modalitatile de
realizare, punere in functiune si exploatare a Investitiel fiind lasate ln latitudinea
exclusiva a Asociatului Admindstrator.

ARTICOLUL 4. PARTICIPAREA LA BEMEFICII 51 PIERDERD

4.1.

Participarea initlala a Partilor Asociate la profitul, respectiv la pierderile ce vor
inregistrate in cadrul Asocierii este stabilita de comun acord intre Partile Asociate dupa
CUTL UITMeAZA:

4.1.1. Asociatul Administrator va incasa 99,99% din profitlul inregistrat in cadrul
Asocterti sl va suporta 99,99% din eventualele pierderi inregistrate de aceasta;
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{f——Asociatul Participant va incasa 0,01% din profital inregistrat in cadrul
Asoclerii sl va suporta 0,01% din eventualele pierderi inregistrate de
#ceasin, Cu toate acestea Partile conwvin in mod expres ca valoares
procentuala a cotei Asociatului Participant va fi limitata la cotn sinima
cuvenits Asociabelui Participant , dupa cum urmeaza: dupa daka punerii
in folosinta a parcului si pana ln incetarea Contractului, va primi un
beneficiu anual in cuantum de _ EUR pentru fiecare hectar de beren
adus asocierii. Asociatul Participant nu poate suporta alte ea plerderd
inregistrate in cadmul Asocleril med—sreli-desat-pola—minima—mevanit,
Cota cuvenita Asociatului Participant va fi achitata de Asociatul
Administrator amual, in lermen de &) de zile de la inceputul anului
calendaristic,

Pe langn cota ce i se cuvine din profitul inregistrat, Asociatul participant
va beneficia 5i de energia electrica necesara pentru consumul obiectivelor
aflate in pdministrarea Primariei Pading (sedivul primariei, scola Iocala,
iluminat public)

ARTICOLULE  REALIZAREA SI EXPLOATAREA INVESTITIEL. DREPFTURI 81

OBLIGATIT ALE PARTILOR ASCCIATE

51.  Adoptarea decizilor in cadrul Asoclerii

311

Daciziile necesare in vederea realizaril scopulul Asocierii vor fi adoplate in
cadrul Asocierii de un Consiliu de Administratie constituit din 3 {trei) membri
dupa cum urmeaza:

{y  Drintre Cel 3 (tref) membrl ai Consilivlui de Administratie, 2 (doi) vor fi
numiti - de catre Asociatul  Administrator uwrmand a A comunicali
Asociatului Participant in scris in termen de cel mult 30 de zile de la data
semnarii Confrachului; Asociatul Administrator poate, oricand pe durata
Asocierd], sa Inlocuiasca membri desemnat i Consiliul de Administratie,
fara a fi necesama notificarea prealabila a Asociatului Participant Cel de-
al treflea membru al Consilinlui de Administratie, va i numit de catre
LAT, urmand a fi comunicat Asociatolui Administrator in scels o termen
de el mult 30 de zile de la data semnard Contrachalui;

512 Conslliul de Adeministratie va i convocat de catre oricare dintre membrii si se va

513

intruni de cel putin dowa ori (o data pe an) pe an si oricand este necesar, [ la
sodiul social sau punct de lueru § la sediul Asociabubui Administrator sau in
oricare alt loc desemnat in cotwocare si agreat de catre membrii Consiliului de
Administratie,

Motificarea de convocare va menbona locul, data si ordines de = a sedinke=i, si
trebuie trimisa prin scrisnare cu confirmare de primire astfel incat sa fie primita
de flecare dintre membri cu cel pubin 15 (cincisprezece] zile calendaristice
impinte de data propusa pentru sedinta. Dhaca tol membrii sunt prezenti si sunt
de acord, pot adopta orice hotarare fara indeplinirés prealabila & altor
formalitati de convocare,
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52

5.3,

514, Conditia de cvorum a Consilivlni de Administratie s¢ considera & B indeplinita
daca sunt prezenti, in perscana sau prin imputerniciti, cel putin 2 membri.
Hotararile Consilinlui de Administratie vor fi adopiate cu voturile afirmative
ale membrilor reprezentand 2/3 din numaral total de membel in Consiliul de
Administratie,

51.5. Consiliul de Administratie are urmatoarele atributii:

(g}  examineagza si aproba siluatifle financiare anuale;

(B stabileste oblectivele Ananclare sl comerciale sl aproba planul de activitate
pentru indeplinires scopului Asocierii;

{1 aproba modul de efectuare o regularizarilor si recaloulares participatiilor
Partilor Asociste conform presenbilut Contract;

{d}  aproba bugetul pentru planul de activitate;

(¢  permite Asociahilui Administrator s8 incheie fe contracte cu caracter
exceptonal [aliele decat cele imcheiate in cursul activitatii comerciabe
curente in vederea indepliniri scopului Asocierii) sau orice alie contracte
pe termen ling sau semnificative, in cazul in care astfel de
contracte/actiuni separate sau cumulate depasese 30% (in Llitere: frefzecd In
siita) din aportul total al Partilor Asociate la Asociere.

Realizarea si exploatarea Investitied.

Cu respectarea principiilor privind deciziile luate in cadrul Consiliului de
Administratie, Partile Asociate convin ca proiectul, modalitatile de realizare, punere in
functiune si exploatare a Investiiei sunt la latitudinea exclusiva a Asociatului
Administrator.

Asociatul Administrator este autorizatb prin presentul Contract sa exploatezs Terenul
pentru conskruirea sl punerea in funchune a Investitied, sa contracteze in nume propriu
serviciile necesare de antrepriza si asistenta behnica in domenio [ Servieii™), sa
exploatere Investitia si sa contracteze In nume propriu comenzile necesare de fumizare
i distribuire a energici clectrice obtinute ca urmare a exploatarii  Investitied
(. Comenzila™),

Lucrarile de construire, punere in funciune sl exploatare a Investitiel se vor desfasura
conform Programului de Constraire si Exploatare agreat de Partile Asociate, astfol cum
acestes wor Fioulterior detaliate si agreate de Parble Asoclate devenind anexa la
prezentul Contract. Orice modificari ale Programului de Construire 5 Exploatare pot f
realizate de Asociatul Administrabor cu consultarea Asociatului Participant, fara ca
acesta sa impiedice realizarea Investitiei

Flecare Parte Asociata isi va suporta propriile costuri aferente mxecutarii obligatiilar
stabilite prin prézentul Contract.

Obligatil ale Asociatulul Participant:
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i)

(i}

(i)

{iv)

v}

{vi)

{vii)

{willi)

{ix)

isi da intreg concursul sl intreprinde orice ack necesar in vedersa oblinerdi de
catre Asociatul Administrator a oricaror avize, sutorizatii, licente sau permise
mecesare pentru realizarea Investitel, in masura in care in vedersa pbtinerii
documentelor de naturs celor mentionate mai sus sunt necesare informatii si
documente ce au legatura cu Teremuol sifsau avizulfacordul Asoclatului
Participant;

indeplineste toate 5 oricare dintre formalitatile necesare in vederea obtinerii
luturor avizelor, acordurilor, autorizatiilor necesare pentru efectuarea lucrarilor
de construire, punere in functiune 51 exploatare a Investitied, la solicitarea 5i pe
cheltuiala Asociatulul Administrator; suplimentar, in cazul in care Terenul va B
desemniat ca o zona de servitute legala sau in cazul in care acesta va fi incadrat
intr-o zona cu regim special de protectie, Asociatul Parbicipant se obliga =
depuna toate cforturile necesare in vederea indeplinirii oricaror formalitati
legale pentru realizares sl operares Investitiel pe Teren;

aporteazs in Asociere Terenul pe intreaga durata de existentn a Asocierii si
asigura linistita 5i wtila folesinta & Terenulul pe toata durata existentel Asocierti;

nu va tulbura, afects, impiedica sau ingreuna in niclun fel, prin nicio actiune sau
inactiune, sub sanctiunea raspunderii pentro daune, dreptul  Asociatului
Administrator, fara a se limita numai la acestea, de acces [a Teren, atak pe sol cat

si prin subsol, de a amplasa, construi, demola, reconstrui (ori de cate ori se .

impune), platforme, drumuri de acces, fundali, lrasee de cabluri, SUpra-
structuri, echipamente, utilaje, de a excava, nivels, de a realiza imbunatatini
funciare ori de cate orl buna funconare a Investtiel o impune, de a racorda
Investitia la ubilitati publice sau private, de a efechus transporturi agabaridice
ehe,

nu va ulbura, afecta, impledica sau Ingreuna in niciun fel, prin nicio acbune sau
inachiune, sub sanctiunes raspunderii pentru daune, desfasurares activitati de
atragere de fonduri pentru finantarea [ucrarilor de comstruire, punere in
functiune si exploatare a Investitivi, si negocierea si incheierea de catre Asociatul
Administrator, in nume propriu, & conbractelor mecesare pentru exploatares
Imwestitied #i realizaren scopului Asociorii,

va apara Asociatul Administrator impotriva oricaror fulburar de drept siova
garanta pe durata existentel Asocteril Asociabul Administrator contra evictunil
provenita atat din fapta sa, cat si din fapta tertilor;

depune toate diligentele necesare in vederea construirll, punerii in funciune si
exploatarii Investitiei de catre Asocistul Administrator, prin indeplinirea cu
buna credinta a obligatiilor asumate;

emite imputernicirile necesare sl pune la dispozitia Asociabulul Administrator
toate documentele necesare realizart scopului Asocieri,

Sn aslpure cxploatares pasuntl door in baza onul protocol agreat de ambele par
contractants, niciun comract neputand 6 incheint, in baza scestai protocol, decat cu
acordul expres al Asocistulul Administrator,
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54, Ohbligati ale Asociatului Administrator:

i)

)

(1)

{iv}

¥
{vi

{vii)

i)

{ix)
(x]

In siluabia in care ampiasarea si destinatia Terenulul permit, Asociatul
Administrator, se obliga prin presentul Contract ca suprafetele neafectale de
realizarea si exploatarea Investitiel isi vor pastra destnabia initiala, respectiv
mee.n!de FE;LIJIE cu condibia ca expoatares acestel suprafete se faca conform art.
5.3 alm. |:'|:-|:

Asociatul Administrator va permile Asoclatului Parteipant in masura in care
Investita nu va § afectata, sa faca demersurile necesare in vederea atrageril de
fomdur europens precum sl accesarea de subventii acordate de Statul Roman,
pentru parte din Terenul ce face obiectul Asocierii si parte din Teren care isi va
pastra destinatia de pasune.

asigura (din surse propril sau fimantad, indiferent de sursele finantarii)
Mijloacele Financiare necesaro pentru efectuarea activitatilor inscrise in obiectul
de activitite al Asocieril, respecHv construfrea, puneres in funchune si
exploatarea Investiiel dezvoltata pe Terenul pus la dispozitie de catre Asociatul
Participant;

participa activ la efectuarea lucracilor de construire, punere in functiune si
exploatare in conformitate cu documentatia tehnica avizata si aprobata conform
legii a Investitiel dezwvoltata pe Terenul pus la dispozitie de catre Asociatul
Participant, prin  implicarea fortei de munce propreii cu  calificare
corespunzaloars (salariali sau consultanti), precum i prin  furnizarea
Documentatie si @ Know-how-ului necesar;

elaboreaza strategia de activitate a Asocierii in Participatiune si face propuneri
privind programele de investitii aferente acestein;

stabileste repartizarea profitului, respectiv a pierderilor intre Partile Asociate,
coniform cotelor de participare agreate prin prezentul Contract;

tine evidenta contabila a Asocierli in ParBicipatiune si informeaza periodic
Asociatul Pearbcipant cu privire In situatia financiara a Asocieril, acordand
Azociatului Participant un drept de acces la documeniels contabile cel putin o
dita pe an, la solicitarea scrisa a Asociatului Participant;

megociaza 51 contracteaza in rome proprio serviclile necesarve sl comenzile
aferente exploatarl Investitiel;

exploateaza in nume propriu Investitia penbru realizarea scopulul Asocierii;

achita impozitele sl taxele provazute de lege privind terenurile, constructiile,
instalatiile si exploataren Investitied catre Consiliul Local al Comunei Padina ina
carul berltoriu admindstrativ se afla investitia.

ARTICOLUL 6 DECLARATIISI GARANTI

1.

[ -3

Partile Asoclate declara s garanteaza ca vor actiona cu buna credinta 5§ isi vor respecta
obligatiile asumate prin prezentul Contract

Asociatul Participant garanteaza si declara, sub sancunes raspunderil pentru daune,
ca Terenul aportat este detinot in temeiol unui Gto de proprietate valid, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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6.5

Aszociatul Participant declara, sub sanctunes raspunderii pentru daune, ca no a promis
s fransfere drephul de proprietate asupra Terenului sau orice dezmembramant sau
sarcing asupra Terenulul respectiv catre terte parti & ca nu a incheiak 5 va incheis nic
un alt Contract cu o terds parte cu privire s parti ale Terenului sau pe Teren, decat cu
acordul expres al Asociatului Administrator. .

Asoclatu]l Participant declasa, sub sancHunea raspunderii pentru daune, ca n exista
niciun litigin in curs sau posibilitatea initeril vreunul ldgu, a pronuntarid veeume
hotararl judecatorest, sau alte sctuni care sa afecteze dreptul de proprictate asupra
Terenulwi, exploatarea, infretinerea sao  ufilizarea Terenuwlui. La data semmarl
Contractulul, Terenul este pe deplin disponibil si nici o porbune a acestuia nu este
ocupata de nici o persoana sau entitate, cu san fara un titho legal.

Asociatul Participant va proteja Asociatul Administrator impotriva oricaror daune pe
care le-ar pubtea suferi din caur incalcarii oricaror declaratii san garantii acordate de
catre Asociatul Participant sau in legatura cu orice garantie oferita de acesta din urma
conforim prezentulud Conbract.

Asociatul Administrator declara ca este de acord ca Terenul ne afectat ce face obiectul
asocierii sa isi pastreze destinatia de pasune si va permite Asoclabulul Participant cat si
cresciforilor de animale sa accesere atit fonduri europene cat si interne si orice alte
subventii acordate de stabol roman, nclusiv fondurl APLA, pentru Terenurile ce isd vor
pastra aceasta destinatie.

ARTICOLUL7.  SUBSTITUIREA ASCCIATULUI ADMINISTRATOR IN CADRUL

.1,

ASOCIERIT

Partile Asociate convin ca Asociatul Administrator isi poate subroga oricand pe durata
Asocleri] o entitate afiliata (o societate/ perscana care, direct sau indirect, printr-unul
sau mai multi intermediari, controleaza, este controlata sau se afla sub control comun
cu Asociatul Administrator), entitatea urmand sa prefa integral drepturile si obligatiile
Asociatului Administrator conform prezentului Contract. Pentru subrogare nu va fi
necesar acordul Asoctatulil Participant, sub conditia nobificari prealabile transmisa in
acest sens Asociatului Participant ou cel putin 30 zile anterior subrogarii.

ARTICOLUL 8 DREPFT DE PREFERINTA

&1,

In cazul instrainarii Terenului de catre Asociatul Participant, Asociatul Participant i
acords Asociatulul Administrator un drept de preferinta la cuompararea Terenulud, in
conditiile de pret oferite de potentialul cumparator, In acest sens, Asociatul Participant
v ransmite Asociatului Administrator o notificare scrisa in care va informa asupra
elementelor caracteristice ale oferted primite din partes unui potential tert interesat,
Asorciatul Administrator va avea la dispozitie un termen de 3 zile de la data primirii
nobificartl pentru a confirma Interesul sau pentru exercitarea dreptulul de prefesinta cu
privire la achizitiomarea Terenului sau a wnei parti a Terenului. In situatia in care
Asociatul Administrator nu igi exercita drephul de preferinta pentru cumpararea
Terenului/ parti a Terenului, Asociatul Participant va transfera dreptul de proprietate
asupra Terenulul cabre tert, asigurand ca viltorul proprletar va respecta intocomai
Drrepturile Asociatoiui Administrator constituite conform prezentului Contrsct, si orice
cheltuiala in legatiira cu un asemenea bransfer va il acoperita de Asociatul Participant,
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ARTICOLUL® CAUZE DE IMCETARE A ASOCIERIN SI MODALITATEA DE
IMPARTIRE A REZULTATELOR DIXOLVARTL

91, Incetarea de drept a Asocierii prin ajungere la lermen

La implinirea termenolui prevazul in cadrul articolul 22 de mai sus prezenbul
Contract incebeaza.

9.2 Incetarea Asocierii prin acordul Partilor Asociate

Prezentul Contract poate inceta, inainte de termenul prevazut i oard 2.2, de mai sus
prin acordul scris al Partilor Asoclate.

0.3 Incetarea Asocierii prin denuntare unilaterala

Asociatul Administrater are dreptul de a denunta unilateral prezenbul Conlract,
oricand pe durata de existentas a Asocierdi, prin notificaren scrisa transmisa Asociabulai
Participant cu minim 30 de zile anterior dated la care se doreste incelarea Asocierdl.

94, FPrin reziliere de plin drept

In cazul in ceare Asociatul Participant, in mod colpabil, no isi indeplineste, isi
indeplineste in mod secorespunzater sau cu infarziere oblipabile asumate prin
prezentul Contract ori nu detine tithal valabil cu privire la apertul adus in Asociers,
Asociabtul Admnistrator poate rezilia de plin drept prezentul Conbract, fara puneres in
intarziere a Partii culpabile, fara nicio alta formalitate prealabila sau interventia
instante judecatorestl (pact comisoriu de grad V), precum 5 obligarea partii in culpa
la plata de daune-interese, constand in contravaloarea cricaror dintre, 51 toate daunels,
datorlile, amenzile, taxele, penalitatile, dobanzile, pierderile, profiturile nerealizate sau
pierderile rezultate din imposibilitatea de realizare a Investitiei, daune indirecte,
costuribe si cheltuielile directe sau indirects (inclusiv, dar Fars a se limita la, onorariile
si cheltuiclile rezonabile ale avocatilor, consultantilor, etc).

8.5  Laincetarea Asocierii, profitul sau pierderile inregistrate de acestea se vor imparti intre
Partile Asociate cu respectares regulel penerale prevazute de Lepea mr. 31719590,
proportional insa cu cota de participare a fiecarui Asociat agreata conform art. 4.1, de
M S1s,

96, In toate cazurile de incetare & Asocierl, aportul Asociatului Participant {Terenul) va
restituil in deplina proprietate Asociatulul Participant in termen de cel mult 80 zile de
la data incetarii Asocierii, aportul Asociatului Adminstrator ramanand proprietates
exclusiva a acestila,

ARTICOLUL 10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

LI Penbru merespectarea totala sau partiala sau pentru executarea defectuoasa a vreuneia
din clauzele contrachuale, Asociatul in culpa so obliga la plata de daune-interese.

102 In relatile cu terti, rmspunderea pentru obligatiile nascute in legatura cu Asocierea
reving Asociatulul Administrator, cu excepta situatiel cand prejudiciile apar din culpa
exclusiva a Asociatului Participant,

ARTICOLUL 11, FORTA MAJORA
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11.1,

115

1L

114

115

114,

Crrice imprejurane independenta de vointa Asociatilor, absolot inevitabila 5 absolut
imprevizibila, Intervenita dupa semnarea prezentulul Contract este consbderala ca
Forta Majora si suspenda indeplinirea obligatiilor contractuale pe perionda existentei
avestel situalli de Forta Majora.

Vor fi considerate ca evenimente de Forta Majora, in sensul scested claue, situatile
care inchud dar nu se limiteaza la: razboi, amenintarea cu razboiul, revolutii, un ordin
puvernamental, bulburar civile, calamitabi naturale, fenomens  meteorologice
catastrofale s alte imprejorari similare.

Asociatul care invoca evenimentul de Forta Majora trebuie sa informeze celalalt
Agociat in termen de 5 [cinct) zile de la data aparibied respectivulul eveniment de Forta
Majora prezentand o certificare din partea auteritatilor competente, dar nu mai tarziu
de 10 {zece) zile lucratoare de la data aparitiel evendimentulul. In plus, Asociatul care
invoca evenimentul de Forta Majora trebuie sa informeze celalalt Asociat despre data
aproximativa a incetaril respectivuludl eveniment, daca aceasta data eske cunoscuka,

Daca Partile Asociabe nu se notifica una pe cealalta conform termenilor 81 conditiilor de
mai sus asupra aparitiel si incetarii evenimentului de Forta Majora, Partea care il
invoca va suporta boate daunele sufedte de cealalis Parte ca rezultat al lipsei unei asthe]
de notificari.

In cazul in care evenimentul de Forta Majora sifsau efectele sale obliga la suspendarea

executarii presentului Contract pe o pericada mai mare de 3 (fred] luni, Partile Asociate
se vor intalni in decurs de maximum 15 [cincsprezece) zile de la data expirarii

perinadei de 3 [rei} luni pentru & conveni asupra modului de executare o Contractalui
sau asupra rexilierdi acestulia_

Forta Majora nu va Include nicluna dintre situatiile:

a) un eveniment care este cauzat de neglijpnta sau schiunea intenbonata 4 unuj
Asocint sau a agentilor sau angajatilor acestuia;

by un eveniment pe care Asociatul ar fi pubot sa il evite sau sa il depaseasca in
cursul indeplinirii cu diligents a obligatitlor sale conform prezentului Contract.

ARTICOLUL 1L CONFIDEMTIALITATE

11

12

125,

ln executares prezentului Contract, fecare Asociat se obliga  sa  pasireze
confidentialifates asupra tuturor informatiiler sub orice forma s-ar prezenta (orala,
scrlsa, numerica ele.) referitoare la activitatea celulalt Asociat, daca informatiile nu sunt
puldice.

Obligatia de confidentialitate asumata de Partile Asociate incumba 51 colaborstorilar,
consultantifor, salariatilor &, in general, luturor prepusilor acestora. Partile Asociate isi

asuma obligatin de a instiinta persoanele prevazute mai sus asupra caracterului
confidesnibial al informatiilor sf de a veghea la respectarea acested obligatil

Obligatia de confidentalitate ssumats pobrivit prezentulul Conbract lsi va produce
efectele 51 dupa incetarea, din orice cawza, a acesthiin.

ARTICOLUL 13, MNOTIFICARI
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131,

In sensul prezentului Contract, orice nolificare, corespondenta, instiintare et adresata
de una din Part celeilalbe trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a) trebuie sa fie facuta in soris;

b} trebuie sa fie remisa sau trimisa prin scrisoare recomandats la adresa destinataruloi
sau trimisa prin fax la numarul de fax al destinatarului care este specificat in
acensta clauza sau daca destinatarul & notificat o alts adresa sau un all numar de
fac, atunci la acea adresa sau aced mumar de fax,

Adresale si numerele de fax ale Partilor Asociate sunt;
Pentru Asoctatul Participant = DL/Dna e
Primaria Comunei Padina, Judeful Buziu

i HELL | E———
[ (101
Pentru Asociatul Administrator - D1/ Dmna.
Judstul
Tel:
Fax:

ARTICOLUL 14, LEGEA APLICABILA SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR

14.1,
14.2,

Prezentul Contract este puvernat si interpretat potrivit legii romane.

Orice litigh referitoare la validitaten sau rezultate din interpretares, executarea sau
incetarea acestui Contract vor fl solutionate pe cale amiabila. In cazul in care
solutionarea pe cale amiabila nu este posibila in termen de 30 de zile de la data
aparitiel situatilor lHpioase, acetea vor fi inaintste spre solubionare instantelor
judecatoresti de la sediul Asociatului Administrator.

ARTICOLUL 15, DISPOZITII FINALE

15.1,

15.%

15.3.

Prezentul Contract nu poate fi amendat, modificat, schimbat sau suplimentat decat
printr-un act adidonal scris, valabil intocmit 1 semnat de ambele Part Asociate, Un
astfiel de act aditional va fi considerat ca facand parte integranta din prezentul
Contrack.

Fiecare dispozitie a prezentului Conbract este independenta si distineta de celelalte, In
cazul in care una din aceste dispozitii este sau devine la un moment dat invalida sao
neaplicabila, legalitatea sl aplicabilitatea celodalte dispozibi ale prezentulul Coniract
vor ramane in deplina vigoare si efect, valabilitatea acestora nefiind afectata sau atinsa
de clauzs (clauzels) invalide.

Micio neexércitare de catre una din Parll a orcarul drept rezultat din prezentul
Contract si nicio intarziere din partea unein din Parti in corcitares veoanui drept
rezultat din prezentul Contrack nu va A consbderata ca o renuntare la acel drept
Miciuna din Parti nu va fi considerata ca s renuntat la vreuns din pretentiile resultand
din prezentul Contract sau la veeunul din drepturile rezuliate din prezenbul Confract
decat daca renuntarea la acen pretentie sau drept este in mod expres prevazubs in scris
de respectiva Parte,
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154,

15.5

15:6.

15.7.

Prezentul Contract inlocuisste orice albe contracts, conventii sau intelegeri scrise ori
varhale pe care Partile le-an incheiat anterior 5i care se refera la wtilizarea Imabilubai,
presentul instrument scris constituind intreags intelegere dintre Parki.

Partile Asociate convin ca efectuarea oricaror formalitati de inregistrare [inscriers sau
notars, dupa caz) in cartea funciara & Drepturilor Asociatulul Administrator nascute in
baza prezenbolui contract sa fie realizate prin grija si pe cheltuiala Asociabului
Administrator, cu suportul Asociatului Parbicipant

Anexele la prezentul Conbract wvor i considerate parte integranta din prezentul
Contract, sivor fi atasate la prezentul contract ulterior semmarii acestuia

. Anexa nr, 1 = Documentele care atesta droptul de proprietate al Asociatului
Participant asupra Terenulul $i decumentabia cadasirala aferenta Terenului;

. Angxa nr, 2 = Contract de superficie;
. Anexa nr. 3 = Program de Construire 51 Exploatare agreat de Partile Asociabe,

DREFT MARTURIE A CELOR DE MAI S8US, prezentul Contract a fost incheist astazi,

la im 3 (tred) exemplare originale in limba romana.
S SRL
Consilinl Local al Comunei Padina
Asnciat Participant
Asocist Administrabor i
Prinm
Pren i, i
In calitate de Administrator

In calitate de Primar
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Anexa nr. 1

[Dacinmertele care alests drephil de proprietate ol Asociatulul Parlicipan aeiepra Teremield si
dociemeniilin cadestroln aferendn Teremalur]
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Anea nr. 2
{Contract de superficie]
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Anexa ne 3
[Programud de Construive si Explontore agreat de Partile Asociate]
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S-a solicitat mebentificaren prezentului inscris :

CONTRACT PRIVIND
CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUFPERFICIE

incheiat intre

Consiliul Local al Comunei Padina, Judetul Buziu
in calitate de Proprietar

si

SC SRL
in calitate de Beneficiar al superficiei
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Prezentul contract privind constituirea dreptului de superficie (denumit in continuare
“Contractul”) a fost incheiat astizi data autentificirii, de citre si intre:

1. Consiliul Local al Comunei Padina, Judetul Buziu, cu sediul in localitatea Padina,

cod postal , legal reprezentat de D-1. in calitate de Primar, in calitate de

proprietar,
Denumit in continuare Proprietarul,
2. 5C SRL, societate comerciala cu rdspundere limitata de
nationalitate romana, domiciliata in:
, CUL inregistrata la
registrul comertului Bucureshi cu nr. , legal reprezentat de dl

. in calitate de superficiar,

Denumita in cele ce urmeazd "Superficiarul” sau “Societatea”,

Denumite in cele ce urmeaza, in mod colectiv, “Partile” si individual “Partea”,

AVAND IN VEDERE FAPTUL CA:

(A)

(B)

()

Consiliul Local detine in mod legal si exclusiv titlul de proprietate asupra terenului
agricol cu destinatia pasune situat in extravilanul comunei Padina, Judejul Buziu in
suprafafa totala de aproximativ ( ) bha, (denumite in continuare
impreuna “Terenul”), astfel cum acestea sunt identificate in documentatia cadastrala
aferenta Terenului si din documentele care atesta titlul de proprietate al Consiliului
Local asupra Terenului, anexate la prezentul Contract ca Anexa nr. 1. La data incheierii
prezentului Contract, Consiliul Local nu define documentatie cadastrala completa,
numér cadastral si nu are intabulat dreptul de proprietate in Cartea Funciara, aceste
operatiuni urménd a fi facute ulterior semmnarii Contractului ...,

Superficiarul doreste sa construiascH si sa opereze, in zona unde este situat Terenul, un
parc solar-fotovoltaic. Acesta presupune Investifia pe Teren a unor panouri
fotovoltaice, precum si fundatia, calea de acces, platforme, trasee de cabluri subterane,
elemente de sustinere si protectie, precum echipamente, utilaje edificate si accesorii
inclusiv instrumente de mésuratori pentru radiatia solara folosite pentru Investitie,
méisurarea, intretinerea, repararea, operarea si inlocuirea (prin reconstructie), denumite
in continuare ,Investitia”,

In vederea realizirii Investitiei Partile au incheiat un contract de asociere in
participatiune sub nr. din {.Asocierea”).

Partile au decis sa incheie prezentul Contract, in urmétorii termeni si in urmétoarele conditii:
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ARTICOLUL1. OBIECTUL CONTRACTULUI

11

Prin acest Contract, Proprietarul constituie in favoarea Societdfii, in mod irevocabil, (i)
un drept de folosingd cu uzufruct asupra Terenului, atit a solului cat si a subsolului, (ii)
un drept de servitute de trecere care cuprinde accesul la Teren, servitute subterana si
aeriana, (iii) o interdictie de instriinare, grevare, dezmembrare, alipire, inchiriere si
constituire de drepturi reale imobiliare asupra Terenului in favoarea Societdtii, (iv)
dreptul de a construi si edifica Investitia pe Teren si, impreuna cu dreptul de proprietate
al Societitii asupra Investitiei, (v) un drept real de superficie in legitura cu Terenul,
conform termenilor si conditiilor stipulate in cadrul acestui Contract, denumite in
continuare “Drepturile”, Drepturile iau nagtere la data semnérii Contractului.

1.2 Parfile convin ca Proprietarul sa constituie in favoarea Superficiarului dreptul de

13

1.4

1.5

superficie asupra imobilului teren in suprafata totala de aproximativ ha, situat in
Comuna Padina, Judeful Buzdu, suprafata situata in punctul (pisune)
avind numir cadastral , inscris in cartea funciara

, La data incheierii prezentului Contract, Asociatul
Participant nu detine documentatie cadastrala completa, numér cadastral si nu are
intabulat dreptul de proprietate in Cartea Funciara, aceste operatiuni urmand a fi facute
ulterior semnérii Contractului data la care pérfile vor semna un act aditional la prezentul
Contract, iar documentatia cadastrala va reprezenta anexa care va face parte integranta
din prezentul contract,

Asociatul Participant pune la dispozitia Asocierii intreaga suprafata de aproximativ
ha de teren, suprafata pe care urmeaz3 a se stabili amplasarea panourilor fotovoltaice,
urménd ca ulterior, dupd intocmirea documentatiei cadastrale, pirtile sa modifice
printr-un act adifional suprafata de teren aportata Asocierii, astfel incat aportul
Asociatului Participant il va constitui terenul aferent suprafetelor necesare amplasirii
panourilor fotovoltaice, suprafete care nu pot fi mai mici de 1,3 ha pentru fiecare 1 MW
instalat, precum si terenul aferent drumurilor de acces si instalatiilor de descircare cdtre
refeaua nationala precum si a instrumentelor de masurdtori, dar fird a se limita la
acestea, precum si orice suprafata de teren necesara Investifiei.

Fard a aduce atinge prevederilor art. 1.1, in cazul in care in scopul realizirii Investitiei,
sau pe parcursul exploatirii acesteia, Superficiarul considera necesara dezmembrarea
Terenului, Proprietarul, la solicitarea Superficiarului, va depune toate demersurile
necesare dezmembririi Terenului, prezentind in acest sens Superficiarului acordul sau
autentificat. De asemenea in orice situatie (inclusiv in cazul unor modificari legislative),
in cazul in care Superficiarului ii sunt necesare modificiri asupra Terenului, Proprietarul
va oferi Superficiarului acordul sau scris in formele previzute de lege.

Proprietarul va define dreptul de proprietate exclusiv asupra Terenului, iar Superficiarul
va fi proprietarul exclusiv al (i) oricirei constructii realizate in scopul edificarii parcului
solar-fotovoltaic si  imbunatitirilor aduse, in timp, Investitiel si (i) tuturor
imbunititirilor aduse Terenului (imbunitétiri funciare).
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1.6 Superficiarul dobéndeste de la Proprietar si dreptul de a dispune de substanta lui in

limitele impuse de necesitatea realizdrii Investifiei (sdpaturi, amenajiri etc.), in termenii
si conditiile previzute in prezentul Contract.

ARTICOLUL 2. PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

21

2.2

pértile convin ca prezentul Contract intra in vigoare la momentul autentificirii acestuia
de cétre notarul public.

Posesia si folosintd asupra Terenului se transmit citre Superficiar la data semnérii
prezentului Contract.

ARTICOLUL 3. DURATA SI INCETARE

3.1

32

3.3

34

Contractul va infra in vigoare la data autentificrii sale de citre notarul public si se
constituie pe durata existentei Investitiei, fir# a putea fi stins prin ne uz, independent de
momentul in care va incepe realizarea Investitiei.

Contractul poate inceta in oricare dintre situatiile urmatoare:
{a) cand exista acordul de vointa al Partilor;
(b) prin confuziune, ca urmare a cumpérdrii de citre Superficiar a Terenului;

Denuntarea unilaterala a Contractului de cétre Proprietar este interzisa pe intreaga
durata de existenta a Contractului.

Superficiarul va avea dreptul sa denunte in mod unilateral prezentul Contract prin
transmiterea unei notificiri scrise adresate Proprietarului cu nu mai putin de 30 zile
calendaristice in prealabil, iar prezentul Contract va inceta fird a fi necesare orice alte
formalititl legale sau intervengia vreunei instante (si fara a afecta orice alte drepturi si
masuri reparatorii ale Superficiarului ce au luat nastere pana la data incetarii) pentru
orice motiv, la discretia sa totala, si fara plata oricaror compensatii.

ARTICOLUL 4. DREPTURILE, OBLIGATIILE 51 GARANTIILE PARTILOR

41.1 Drepturile si Obligatiile Superficiarului

a)

Superficiarul se obliga dupa cum urmeaza:

sa foloseasca Terenul in conformitate cu destinatia acestuia, potrivit prevederilor din
Contract;
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b)

€)

d)

g)

h)

i)

sa paraseasca Terenul la data incetarii prezentului Contract;

Superficiarul dobandeste prin Contract Drepturile, inclusiv dreptul de a folosi Terenul
{cu toate atributele juridice de utilizare a Terenului), si, respectiv, dreptul de a realiza pe
Teren Investitia;

In scopul realizarii si exploatarii Investitiei, Superficiarul va avea dreptul sa amenajeze
Terenul, sa faca orice conexiuni necesare si sa instaleze orice elemente de infrastructura
necesare, fara a fi necesar acordul Proprietarului cu privire la lucrarile specifice de
amenajare ce trebuie intreprinse, si fara a se limita numai la acestea, de acces la Teren,
atat pe sol cat si pe subsol, de a amplasa, construi, demola, re-construi (ori de cate ori se
impune), platforme, drumuri de acces, fundatii, trasee de cabluri, supra-structuri,
echipamente, utilaje, de a excava, nivela, realiza imbunatatiri funciare ori de cate ori
buna functionare a Investitiei o impune, precum si de a racorda Investitia la utilitati
publice sau private, precum si sa instaleze orice marcaje, reclame, panouri pe suprafata
Terenului. Cheltuielile ocazionate de autorizarea si realizarea Investitiei vor fi realizate
pe cheltuiala exclusiva a Superficiarului.

Superficiarul poate incheia contracte direct cu furnizorii de utilitati, prestatorii de
servicii, in nume propriu. In cazul in care incheierea unor astfel de contracte nu va fi
posibila din motive neimputabile Superficiarului, Proprietarul va oferi concursul sau
neingradit in vederea incheierii contractelor necesare edificarii si explotarii Investitiei,
fie prezentand neconditionat acordul sau imediat fie chiar in baza unor contracte
incheiate de Proprietar cu furnizorii, iar respectivele taxe vor fi refacturate si achitate de
catre Superficiar.

Superficiarul va notifica Proprietarul in legatura cu orice acte sau pretentii ale tertilor
care tind sa aduca prejudicii Superficiarului, Proprietarul avand obligatia de a colabora
cu buna credinta cu Superficiarul si respectiv de a efectua toate demersurile necesare in
vederea blocarii respectivelor acte/ inlaturarii eventualelor prejudicii.

Superficiarul va dispune in mod exclusiv asupra deciziilor privind modalitatile de
realizare a Investitiei, sau exploatarea acesteia, Proiectul si modalitatile de realizare a
Investitiei sunt lasate la latitudinea exclusiva a Superficiarului.

Superficiarul are toate drepturile sa foloseasca, sa opereze, sa administreze Investitia si
sa beneficieze de ea. In virtutea calitatii de proprietar al Investitiei operarea si
exploatarea Investitiei se vor face exclusiv de catre acesta.

Superficiarul are dreptul oricand pe pericada de derulare a acestui Contract sa vanda,
ipotecheze, inchirieze, sa transfere ori sa constituie orice alt drept (inclusiv dar fara a se
limita la uzufruct) asupra Investitiei sau unei parti din aceasta.

4.1.2 Drepturile si Obligatiile Proprietarului

Proprietarul se obliga dupa cum urmeaza:
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b)

dj

h)

Proprietarul declara si garanteaza ca are dreptul si autoritatea de a incheia acest
Contract si de a indeplini obligatiile care ii revin si ca nici un alt aviz prealabil nu mai
e5te necesar.

Sa asigure Superficiarului, exercitarea in conditii corespunzatoare a folosintei si posesiei
asupra Terenului, in conditiile prezentului Contract. Proprietarul va asigura folosinta
linistita si utila a Terenului pe toata durata Contractului si il va apara pe Superficiar
impotriva oricaror tulburari de drept. Proprietarul garanteaza Superficiarul contra
evictiunii provenita atat din fapta sa, cat si din fapta tertilor si se obliga sa
despagubeasca Superficiarul pentru fiecare si toate pretentiile tertilor indreptate
impotriva Superficiarului.

Proprietarul garanteaza pe Superficiar contra evictiunii provenita atat din fapta sa, cat
si din fapta tertilor.

Proprietarul declara pe proprie raspundere, cunoscand prevederile legii penale, ca
detine in mod exclusiv dreptul de proprietate asupra Terenului si a obtinut in mod
legal dreptul de proprietate asupra Terenului, In pericada cuprinsa intre data
dobandirii dreptului de proprietate de catre Proprietar si data semnarii acestui
Contract, Proprietarul a exercitat o posesie linistita si continua si nici o terta parte nu a
revendicat drepturi in legatura cu Terenul.

Proprietarul va actiona cu buna credinta si isi va respecta obligatiile asumate prin
prezentul Contract. Proprietarul declara pe proprie raspundere ca nu a promis sa
transfere dreptul de proprietate asupra Terenului sau orice dezmembramant al acestuia
catre terte parti si ca nu a incheiat si nu va mai incheia un contract avand ca obiect
transferul dreptului de folosinta asupra unei parti a Terenului sau pe Teren cu o terta
parte.

Proprietarul declara ca nu exista nici un litigiu in curs sau posibilitatea initierii vreunui
litigiu, a pronuntarii vreunei hotarari judecatoresti, sau alte actiuni care sa afecteze
dreptul de proprietate asupra Terenului, exploatarea, intretinerea sau utilizarea
Terenului. La data semnarii Contractului, Terenul este pe deplin disponibil si nicio
portiune a acestuia nu este ocupata de nicio persoana sau entitate, cu sau fara un titlu
legal.

Proprietarul va proteja Superficiarul impotriva oricaror daune pe care le-ar putea suferi
datorita incalcarii oricaror declaratii sau garantii acordate de catre Proprietar sau in
legatura cu orice garantie oferita de acesta din urma conform prezentului Contract.

Proprietarul se obliga pe durata existentei Contractului sa nu instraineze, sa nu instituie
nici un fel de sarcini, sa nu dezmembreze sau sa comaseze Terenul. Cu toate acestea, in
conformitate cu dispozitiile art 1, in cazul in care in scopul edificarii Investitiei, sau pe
parcursul exploatarii acestela, Superficiarul considera necesara dezmembrarea
Terenului, Proprietarul, la solicitarea Superficiarului, va depune toate demersurile
necesare dezmembrarii Terenului, prezentand in acest sens Superficiarului acordul sau
autentificat. De asemenea in orice situatie (inclusiv in cazul unor modificari legislative),
in cazul in care Superficiarului ii sunt necesare modificari asupra Terenului,
Proprietarul va oferi Superficiarului acordul sau scris in formele prevazute de lege.
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i)

j)

k)

Iy

5.1.
insurmontabil a carui producere si durata este independenta de controlul Partii care invoca
forta majora, inclusiv, dar fara a se limita la: cutremure, inundatii, incendii, razboaie, greve
etc,, precum si orice alte calamitati naturale, care pune oricare dintre Parti in imposibilitatea
de a-si indeplini obligatiile din prezentul Contract.

Proprietarul se obliga sa isi dea intreg concursul si sa intreprinda orice act necesar in
vederea obtinerii de catre Superficiar a oricaror avize, autorizatii, licente sau permise
necesare pentru realizarea Investitiei sau, in masura in care in vederea obtinerii
documentelor de natura celor mentionate mai sus sunt necesare informatii si
documente relative la Teren si/ sau acordul Proprietarului.

Proprietarul mandateaza Superf:i::iarul ca, in calitate de Superficiar, sa solicite si sa
obtina orice avize, autorizatii, licente, permise necesare pentru realizarea, sifsau
exploatarea Investitiei.

Proprietarul se angajeaza prin prezentul Contract in mod irevocabil sa furnizeze
Superficiarului, intr-un termen rezonabil, toate documentele, informatiile sau
imputernicirile necesare, care pot fi solicitate de catre autoritati in vederea inregistrarii
prezentului Contract in Cartea Funciara. In cazul in care inregistrarea acestuia la Cartea
Funciara necesita acest lucru, Proprietarul se angajeaza sa furnizeze Superficiarului o
procura scrisa sifsau o declaratie de consimtamant in forma autentica, pentru a fi
utilizata in acest scop. Cheltuielile efectuate in legatura cu aceste imputerniciri si cu
inregistrarea acestui Contract vor fi suportate de catre Superficiar. Proprietarul va
coopera, de asemenea, cu Superficiarul, in procesul obtinerii de catre Superficiar a
oricaror permise si licente necesare in vederea desfasurarii activitatii acestuia pe Teren.

Proprietarul este de acord ca Societatea sa inscrie (intabula sau nota, dupa caz), pe
cheltuiala Societatii in Cartea Funciara Drepturile prevazute la Art 1, incepand cu
momentul in care cartea funciara a Terenului este realizata,

ARTICOLUL 5. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Forta Majora desemneaza orice eveniment extraordinar, extern, absolut imprevizibil si

5.2. Forta Majora exonereara Partea care o invoca de orice raspundere, cu conditia
notificarii in scris a celeilalte Parti in termen de maximum 5 (cinci) zile de la data producerii si
punerii la dispozitia celeilalte Parti a documentelor doveditoare.

513{-

Prevederile clanzelor 5.1 si 5.2 se vor aplica mukafis mutandis si cazulul fortuit.

ARTICOLUL 6. LEGEA APLICABILA

6.1,

Prezentul Contract va fi guvernat de legea rOImMAana.

ARTICOLUL?Y.  CESIUNE si TRANSFER
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7.1,  Superficiarul poate sa isi cesioneze liber drepturile aferente prezentului Contract
oricarei entitati alese de aceasta, fara a fi necesar acordul prealabil al Proprietarului. De
asemenea, Superficiarul are dreptul de a transmite drepturile dobandite in baza prezentului
Contract asupra unei parti a Terenului sau in totalitatea lui, fara acordul prealabil al
Proprietarului. Partile convin ca Superficiarul poate transfera drepturile si obligatiile sale in
baza prezentului Contract unei terte parti fara consimtamantul prealabil al Proprietarului.

7.2, Superficiarul in cazul in care si-a cesionat/transferat drepturile/obligatiile aferente
prezentului Contract va notifica in scris Proprietarului numele si datele de identificare ale

cesionarului fata de care cealalta parte va fi tinut sa isi respecte integral obligatiile asumate
prin prezentul Contract.

ARTICOLUL 8. CARACTER DIVIZIBIL

8.1. Incazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract este considerata ca fiind
nula, nelegala sau imposibil de pus in executare, indiferent din ce motiv, acest lucru nu
va afecta valabilitatea, legalitatea si punerea in executare a celorlalte prevederi, si
Partile se angajeaza sa modifice, sa completeze sau sa inlocuiasca toate sau oricare
dintre prevederile care nu sunt valabile, legale sau nu pot fi puse in executare cu
prevederi valabile si executabile care sa produca un rezultat economic cat mai apropiat
de cel pe care Partile l-au intentionat anterior, fara a renegocia nici una dintre
prevederile esentiale ale prezentului Contract.

ARTICOLUL 9. DREFTUL DE PREEMPTIUNE

9.1. Fara a aduce atingere prevederilor art. 1. in situatia in care Proprietarul intentioneaza
sa instraineze Terenul, va conferi Superficiarului un drept de preemtiune pentru
cumpararea acestuia. Proprietarul va comunica in scris intentia sa de vanzare precum
si pretul contractului, permitand Superficiarului fie sa procedeze la cumpararea
Terenului, fie sa continue derularea prezentului Contract in conditiile stipulate, asa
cum astfel Asocierea stipuleaza. Oferta Proprietarului va fi sincera si serioasa conform

Codului Civil, rezultata in urma unei evaluari exercitate de catre un expert evaluator
abilitat conform legii.

ARTICOLUL 10. CONFIDENTIALITATE

10.1. Nici o parte la prezentul Contract nu va dezvalui sau nu va permite, cu buna stiinta
sau din culpa, sa fie dezvaluita, nici o prevedere din prezentul Contract nici unui tert

fara acordul scris, prealabil, al celeilalte parti decat:

(a) in masura in care este necesar pentru a respecta orice obligatie legala sau cerinta
legala sau pe durata procedurilor judiciare; sau

(b) in masura in care este necesar pentru a respecta oricare dintre cerintele bursei de
valori, sau a altor organe de reglementare, guvernamentale sau oficiale; sau

(c) in masura in care este necesar pentru a respecta conditiile prezentului Contract sau
pentru ca acestea sa produca efecte; sau

(d) unei Autoritati in scopul impozitarii, evaluarii sau inregistrarii; sau
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(e} prin intermediul unui comunicat de presa comun, agreat in prealabil de Proprietar
si Superficiar; sau

{f) catre consultantii de specialitate ai oricarei parti care trebuie sa cunoasca aceste
detalii si care au convenit in prealabil sa fie tinuti de prevederile acestei Sectiuni;
sau

{g) in masura in care este deja publica, in alt mod decat ca rezultat al incalcarii
prezentel Sectiuni.

ARTICOLUL11. FORTA OBLIGATORIE A CONTRACTULUI, NEEXERCITAREA
DREFTURILOR

11.1  Prezentul Contract, va produce efecte juridice in beneficiul si va fi obligatoriu pentru
Parti si succesorii acestora (inclusiv orice succesor ca urmare a unei absorbtii, fuziuni
sau oricarei alte forme de incetare a existentei a unei Parti).

11.2 Nicio neexercitare de ciitre una din Parfi a oricirui drept rezultat din prezentul
Contract si nicio intirziere din partea uneia din Parfi in exercitarea vreunui drept
rezultat din prezentul Contract nu va fi consideratd ca o renuntare la acel drept.
Niciuna dintre Pari nu va fi consideratd a fi renuntat la vreuna din pretentiile
rezultdnd din prezentul Contract sau la vreunul din drepturile rezultate din prezentul
Contract decit dacd renunfarea la acea pretenfie sau drept este in mod expres
prevazuti in scris de respectiva Parte.

ARTICOLUL12. LITIGII

121. Orice disputa dintre Parti cu privire la interpretarea si aplicarea prevederilor
prezentului Contract vor fi solutionate amiabil. In cazul in care solutionarea pe cale
amiabila nu este posibila, disputa va fi dedusa instantelor competente de la sediul
Superficiarului.

ARTICOLUL13. NOTIFICARI

131 Orice notificari, aprobari si alte forme de comunicare la care se face referire in
prezentul Contract vor fi emise in scris si trimise la urmatoarele adrese ale Partilor,
prin livrare directa, transmisie prin fax (cu conditia ca un raport de confirmare generat
de fax sa fie pastrat de catre expeditor si livrat destinatarului la cerere), prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire sau prin e-mail. Partile numesc prin prezentul
persoanele de contact dupa cum urmeaza:

Proprietar : Consiliul Local Padina

In atentia: D-1.

Tel: G040

Adresa: Primaria comunei Padina.
Superficiar; SC SEL
In atentia: D-1.
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13.2,

Adresa: Str.
Tel; D040
E-mail:

Fiecare dintre Parti va fi obligata sa notifice imediat cealalta Parte cu privire la orice
modificare a adresei sale. In caz contrar, scrisorile trimise la ultima adresa cunoscuta
vor fi considerate predate in mod valabil.

ARTICOLUL 14. DESPAGUBIRE

14.1. Proprietarul va despagubi, va proteja si va exonera pe Superficiar de raspundere,

oricand dupa data incheierii Contractului si potrivit prezentului Contract, cu privire la
oricare dintre, si la toate daunele suferite de catre Superficiar, in mod direct sau
indirect, izvorand din neindeplinirea sau incalcarea de catre Proprietar a oricarei
obligatii asumata in baza prezentului Contract.

ARTICOLUL 15. DIVERSE

15.1. Titlurile prezentului Contract nu vor afecta interpretarea acestuia.

152 Prezentul Contract nu poate fi modificat, amendat sau completat decat printr-un act
aditional incheiat in forma autentica cu acordul ambelor parti.

15.3 GSuperficiarul va suporta cheltuielile corespunzatoare incheierii s executarii
prezentului Contract, inclusiv, dar fara a se limita la, taxe si onorarii notariale,
inregistrari ale proprietatii asupra Terenului in Cartea Funciara, cheltuieli aferente
preluarii bunurilor, orice alte costuri aferente prezentului Contract.

154 Nici una dintre prevederile exprimate sau implicite ale prezentului Contract nu are ca

scop si nu poate fi interpretata in sensul de a conferi sau acorda oricarei persoane in
afara Partilor si a succesorilor sau cesionarilor permisi ai acestora, orice drepturi in
baza prezentului Contract.

DREPT MARTURIE A CELOR DE MAI SUS, prezentul Contract a fost incheiat astizi, data

la Padina, in 3 (trei) exemplare originale in limba romana.

PROPRIETAR
SUPERFICIAR
Consiliul Local al Comunei Padina
sSC SRL
Judetul Buziu
Prin D-1. Prin -1
In calitate de Primar In calitate de Administrator
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Anexa nr. 1
[Documeniatia cadastrala aferenta Terenului]

Partile convin ca Proprietarul sa constituie in favoarea Superficiarului dreptul de
superficie asupra imobilelor teren in suprafata totala de __ ha identificat dupd cum urmeaza:

{a)  teren insuprafata de ___ ha situat in extravilanul [e] Parcela [#] avand urmatoarele
vecinatati: la Nord[e], la Sud [«] Est [e]
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